Van: info@riethoffbouwadvies.nl
Verzonden: 19-09-2025 (09:02

Aan: , I <A bloemendaal.nl>,
I -2 @odijmond.nl>,

kavodijmond.nl>
Onderwerp: RE: bezwaar bouwkosten, realisatie woning perceel

| Warning: Unusual link
| This message contains an unusual link, which may lead to a malicious site. Confirm the message is
| safe before clicking any links.

Beste [IEY.

Bedankt voor je snelle reactie en duidelijke uitleg.

@ I delen jullie de strekking van onderstaande uitleg met de bezwaarmaker en vragen
jullie om een complete bouwkostenopgave, die naast de nu opgegeven bouwkundige bouwkosten
ook de kosten voor installaties, en vaste inrichtingen bevat?

Met vriendelijke groet,

Riethoff Bouwadvies

Mercuriusweq 7C, 2741 TB Waddinxveen

info@riethoffbouwadyvies.nl | www.riethoffbouwadvies.nl
KvK nr. 51628570

Van:

Verzonden: donderdag 18 september 2025 17:01

Aan: info@riethoffbouwadvies.nl

CC: I ; —

Onderwerp: RE: bezwaar bouwkosten, realisatie woning perceel -
J

Hi I

Jammer dat belanghebbende niet aangeeft uit welke "vaste jurisprudentie en regelgeving" volgt
dat "uitsluitend de bouwkosten van vergunningsplichtige onderdelen worden meegenomen in de
berekening van de leges". Dat maakte de vraag beantwoorden er niet eenvoudiger op.

Enfin, jouw vraag heb ik opgevat of er een vrijstelling geldt voor vergunningvrije delen van het
bouwplan.

Ik zeg nee. De bouwkosten waarover leges in rekening kunnen worden gebracht hebben
betrekking op de bouwkosten van het gehele bouwwerk. De vraag of onderdelen van het
bouwwerk wel of niet zijn ingetekend op de aanvraag, of op zichzelf al dan niet vergunningplichtig
zijn, is bij het heffen van leges dus niet relevant. Alleen onderdelen die niet dienstbaar zijn aan de
functie van het bouwwerk en om die reden niet kunnen worden aangemerkt als onderdeel van het
bouwwerk waarvoor de omgevingsvergunning is aangevraagd, moeten worden uitgezonderd van
de bouwkosten waarover leges kunnen worden geheven.

Ik baseer mij hiervoor op ‘vaste rechtspraak’ van het Gerechtshof Amsterdam [zie bijvoorbeeld de
uitspraak van 12 december 2013, ECLI:NL:GHAMS:2013:4956.] Volgens die rechtspraak ziet een




omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen op de totstandbrenging van een bouwwerk als
geheel. Daaruit kunnen geen onderdelen geélimineerd worden. De bouwkosten waarover leges in
rekening kunnen worden gebracht, kunnen daarom berekend worden op basis van de inhoud van
het gehele bouwwerk. De vraag of onderdelen van het bouwwerk al dan niet vergunningplichtig
zijn, is daarbij geen criterium. Slechts indien bepaalde onderdelen niet dienstbaar zijn aan de
functie van het bouwwerk waarvoor een vergunning is aangevraagd, dienen deze onderdelen voor
de bepaling van de hoogte van de leges te worden afgescheiden van het bouwwerk en mogen de
bouwkosten alleen berekend worden op basis van het dan overblijvende deel van het bouwwerk.
Die informatie heb ik niet en kan ik daarom niet over oordelen. Wil je dat nog (laten) controleren?
Wat mij betreft slaagt de beroepsgrond van belanghebbende daarom niet.

Met vriendelijke groet,

G BK Gemeentebelastingen Kennemerland Zuid
* 2

| gbkz.nl | postbus 47 | 2050 AA
Bezoekadres: Bloemendaalseweg 158 | 2051 G) | Overveen

Van: info@riethoffbouwadvies.nl <info@riethoffbouwadvies.nl>
Verzonden: donderdag 18 september 2025 13:53

Aan: 8. <l cbloemendaal.nl>
cc: I Bl 2 odijmond.nl>; < @odijmond.nl>

Onderwerp: bezwaar bouwkosten, realisatie woning perce

Beste [IIEY.

Hoe kijk jij naar de definitie ‘bouwkosten’ in het volgende bezwaar:

Het gaat in dit bezwaar vooral om wat wordt verstaan onder ‘bouwkosten’.

Alleen het bouwkundige of ook installaties, tuininrichting en binneninrichting/afwerking?
Bezwaarmaker schrijft dat de UAV 2012 onjuist wordt toegepast:

"Voor bouwprojecten met een bouwsom boven €300.000,- wordt door Omgevingsdienst |Jmond
een externe partij ingeschakeld voor kostenadvies. Dit advies bevat echter een onjuiste
interpretatie van de Uniforme Administratieve Voorwaarden 2012 (UAV 2012), omdat het uitgaat
van de totale bouw- en installatiekosten, terwijl de legesberekening uitsluitend gebaseerd moet
zijn op de aanneemsom van de vergunningsplichtige onderdelen.

Volgens vaste jurisprudentie en regelgeving mogen uitsluitend de bouwkosten van
vergunningsplichtige onderdelen worden meegenomen in de berekening van de leges.
Vergunningsvrije werkzaamheden, zoals:

* Tuinaanleg,

* Binneninrichting en afwerking,

» Niet-constructieve werkzaamheden,

vallen hier niet onder en mogen dus niet als grondslag dienen voor de legesberekening."

Met dit uitgangspunt begrijp ik dat de aanvrager op lagere bouwkosten komt.

In de legesverordening van Gemeente Zandvoort (2023) staat in artikel 2.1.1.2 de volgende
definitie van Bouwkosten:

de aannemingssom exclusief omzetbelasting, bedoeld in paragraaf 1, eerste lid, van de Uniforme
administratieve voorwaarden voor de uitvoering van werken en van technische installatiewerken
2012 (UAV 2012), voor het uit te voeren werk, OF het bedrag waarvoor de aannemer zich heeft
verbonden het werk tot stand te brengen (de aannemingssom), de omzetbelasting daarin niet
begrepen, of voor zover deze ontbreekt een raming van de kosten, die voortvloeien uit aangegane
verplichtingen voor de fysieke realisatie (het bouwen) van de bouwwerken, de omzetbelasting



daarin niet begrepen, en indien het bouwen geheel of gedeeltelijk door zelfwerkzaamheid
geschiedt de prijs die aan een derde in het economisch verkeer zou moeten worden betaald voor
het tot

stand brengen van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, de omzetbelasting daarin
niet begrepen. Indien het bouwen geheel of gedeeltelijk door zelfwerkzaamheid geschiedt en/of
indien voor het bouwen gebruik wordt gemaakt van reeds eerder gebruikte bouwmaterialen dan
wordt in deze titel onder bouwkosten verstaan: de prijs die aan een derde in het economisch
verkeer zou moeten worden betaald voor het tot stand brengen van het bouwwerk waarop de
aanvraag betrekking heeft op basis van nieuwbouw;

Wat valt volgens OD IJmond / Gemeente precies onder bouwkosten en is de basis voor de
legesberekening?

Mijn standpunt bij het maken van de tegenraming:

De definitie van bouwkosten verwijst vaak naar de aannemingssom, die de kosten van
bouwkundige werken, installaties, vaste inrichtingen en terreinwerkzaamheden kan omvatten.
Met vriendelijke groet,

Riethoff Bouwadvies

Mercuriusweq 7C, 2741 TB Waddinxveen
Telefoon 06 -

info@riethoffbouwadvies.nl | www.riethoffbouwadvies.nl
KvK nr. 51628570

Van: ] <IN @ odijmond.nl>

Verzonden: vrijdag 29 augustus 2025 12:07

Aan: info@riethoffbouwadvies.nl
Onderwerp: RE: advies bouwkosten, realisatie woning

Beste

Hierbij het bezwaarschrift inclusief bijlagen.
Met vriendelijke groet,

Medewerker omgevingsrecht

@w odijmond
OMGEWVINGSDIENST IJMOND
E; @odijmond.nl

T: 0251 | A

M: 06- Y

Bezoekadres. r

Bezoekadres: Koetserstraat 2A, 1531 NX, Wormer

Postadres: Postbus 325, 1940 AH Beverwijk
Telefoonnummer: 0251-263 863
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



