Van: "" i@h2hontwikkeling.nl>

Verzonden: donderdag 12 december 2024 10:32

Aan: " - @odijmond.nl>

Onderwerp: RE: Haltestraat 25 in Zandvoort

Bijlage(n): RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het

perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

External sender <[Jfj@h2hontwikkeling.nl>
Make sure you trust this sender before taking any actions.

Hoi |

We gaan aan de slag met de feedback.

Mbt tot de participatie hebben we het gehele project besproken, maar de aanleiding was een verzoek van Stedenbouw.
Zie bijgevoegd.

We hebben echter wel met alle adressen het gehele project besproken

Ivm de kerstvakantie zijn we tussen 23 december en 6 januari beperkt bereikbaar. Voor urgente zaken ben ik
bereikbaar op onderstaand telefoonnummer.

Met vriendelijke groet,

I l I H2H | ontwikkeling

H2H ontwikkeling
06 T
www.h2hontwikkeling.nl

Van: <BlE @odijmond.nl>
Verzonden: donderdag 5 december 2024 14:29

Aan: <l @h2hontwikkeling.nl>

Onderwerp: Haltestraat 25 in Zandvoort
Goedemiddag [,

We hebben een vraag over het participatiegedeelte van deze aanvraag.

In het verslag is terug te lezen dat er is geparticipeerd en dat de reacties positief of neutraal zijn. Dit heeft geen
aanleiding gegeven voor een aanpassing op het plan.

Ook is er terug te lezen wat de aanleiding is geweest om te participeren. In het verslag staat dat de aanleiding het
dichtzetten van het balkon in de zijgevel is geweest. Nu is onze vraag waar is precies over geparticipeerd enkel het
balkon ¢f het gehele nieuwbouwproject?

Daarnaast geeft piaan dat ze bang zijn voor lichtverlies. Wij zien graag een
zonnestudie tegemoet als onderdeel van de planologische beoordeling. Ook zien wij op de luchtfoto dat er
verschillende deuren op dit stuk grond uitkomen waaronder van het restaurant. Dit wordt dichtgezet door de nieuwe
woning. Maken deze deuren onderdeel uit van de vluchtwegen van het restaurant? Welke afspraken zijn hierover
gemaakt?



Met vriendelijke groet,

] ] B D -

Medewerker Omgevingsrecht

@» odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

odijmond.nl

E:
T:

M

Bezoekadres: Stationsplein 48b,
Bezoekadres: Koetser

in]¥C]o

DISCLAIMER: Dit e-mailbericht is alleen bedoeld voor de geadresseerde(n). Ontvangt u dit e-mailbericht
terwijl dit niet aan u gericht is? Neem contact op met de verzender. Aan dit e-mailbericht en eventuele
bijlage(n) kunnen geen rechten worden ontleend. Ga voor meer informatie over Omgevingsdienst IJmond
naar https://www.odijmond.nl




From: "" <@0dijm0nd.nl>
Sent: dinsdag 30 mei 2023 09:40

To: "B < @h2hontwikkeling.nl>

Subject: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODI1J-Z-22-115299)

Beste

Excuses voor de late reactie. Graag wil ik het volgende voorstellen.

Hieronder leest u het advies. Wellicht handig dat u die even tot u neemt.

Dit advies zal namelijk in een antwoordbrief ook aan u worden verzonden.

Wellicht dat u vragen over heeft, dan lees ik die graag en kan ik wellicht dan met u een telefonische afspraak maken en
het bespreken. Wel ben ik alleen morgen bereikbaar en dan pas weer aanstaande maandag ivm een korte vakantie. |k

lees wel mijn e-mail maar bellen gaat niet.

In dat geval lees ik uw vragen vantevoren zodat ik me er eventueel op kan voorbereiden door dingen na te vragen waar
ik het antwoord van niet weet.

Advies Stedenbouw (negatief)

Context

De beoogde locatie van het gebouw betreft een achtererf situatie lang Swaluestraat. Op dit moment
zijn hier een aantal bergingen gevestigd, behorende bij de Haltestraatsﬁen 25 (MARU Zandvoort). Het
is nu een onwenselijke achterkant situatie, en het is daarom zeker den ar om hier de leegte op te
vullen middels een nieuw volume.

Welstandsniveau

Verder wordt dit gebied in de welstandsnota aangemerkt als bijzonder welstandsniveau 'De historische
kern'. Bebouwing kenmerkt zich hier door haar diverse en kleinschalige karakter. De structuur en het
straatbeeld zijn hier erg kwetsbaar voor aantastingen. Uitgangspunt van dit welstandsbeleid is om het
dorpskarakter te handhaven en de samenhang van het gehele centrum te versterken zonder
vernieuwende ontwikkelingen in de weg te staan. Hiervoor is het belangrijk de kleinschaligheid,
(oorspronkelijke) straatbeelden en typerende architectuureenheden, hoekaccenten en
geveldetailleringen te handhaven.

Aansluiting belending - Overgang

Het perceel is omsloten aan de linkerzijde door de Swaluéstraat&n aan de rechterzijde door het lager
gelegen pand van Restaurant Mar(. Het pand aan de rechterzijd estaurant MarQ) is een stuk
kleinschaliger van omvang. In het ontwerp wordt er enkel aansluiting gezocht met het pand aan de
Swaluéstraat Dit wordt gedaan middels de goothoogte (welke meer is dan de toegestane 6 meterh

en met de bouwhoogte (10 meter). Gezien hier enkel aansluiting wordt gezocht met de Swaluéstraat
verschilt het te veel met het restaurant. De overgang naar het lager gelegen deel wordt hier zeer
abrupt. De goothoogte is hier bepalend voor de gevelhoogte en deze dient aan te sluiten op het straatbeeld. In het
straatbeeld zijn er mede door de gevelhoogten, verzelfstandigde panden leesbaar, welke in volume, korrelgrootte en
overgangen elkaar aanvullen en versterken. Door een goothoogte van 6,6 meter past het voorgestelde
volume niet bij het straatbeeld.

Er zijn hier twee opties om de ‘overgang’ tussen het pand van de Swaluéstraat len het lager gelegen
deel van restaurant Mar( Zandvoort beter tot stand te krijgen: :

» Indien de aanvrager kiest voor het werken met een kap, dan dient in eerste instantie de goothoogte
verlaagd te worden (binnen de regels van het BP). Op deze manier wordt het pand aan de
Swaluéstraat 26 meer verzelfstandigd, is er meer aansluiting met het restaurant en voegt het nieuw te
realiseren pand zich passender toe in de beleving van het straatbeeld. Voor wat betreft de vormgeving
van de kap, dient ook hier overtuigend te worden aangetoond dat er sprake is van een goede
‘overgang’ tussen de belendingen. Dit kan worden bereikt middels een creatieve vormgeving van de
kap.

» De overgang tussen de belendingen zal nag sterker worden wanneer hier wordt gewerkt met 2 lagen en een plat dak.
Indien de aanvrager hiervoor kiest, dan mag de goothoogte zoals in het huidige planvoorstel worden aangehouden.
De goothoogte zal hier dan gelijk zijn als de bouwhoogte, gezien het platte dak.

Dakhelling



Vanuit het bestemmingsplan is er een maximale maat dakhelling bedacht om een bepaalde rust in het
straatbeeld te waarborgen. Door een te steile dakhelling oogt het aanzicht van de woning massaler en
zal de beleving van de straat benauwend gaan aanvoelen. Echter gaat het hier om een dakhelling van 60
graden, hetgeen een overschrijding betreft van 5 graden. Dit verschil is praktisch verwaarloosbaar,
gezien dit nauwelijks te merken is vanaf het straatbeeld. Het is echter wel belangrijk om eenzelfde
dakhelling aan te houden als de belendingen. Het is echter in de aanvraag niet duidelijk wat de
dakhelling is van het pand op de Swaluéstraat Het is belangrijk dat deze gelijk aan elkaar lopen. Dit
wordt meegegeven als een aandachtspunt voor welstand!

Inpandige parkeergarage (garagedeuren)

Om aan de parkeervraag voor de woning te voldoen, wordt er in het plan een inpandige parkeergarage
gemaakt, welke plaats biedt voor twee auto’s. De garage is direct toegankelijk vanaf de Swaluéstraat,
middels een garagedeur die direct is gesitueerd op de straat. Vanuit stedenbouw is een dergelijke
parkeeroplossing onwenselijk, omdat hiermee een goede wisselwerking tussen begane grond en openbare ruimte
wordt verminderd. Echter zijn er in deze straat meerdere panden te zien met garagedeuren. Het is daarom
denkbaar om een vergelijkbare parkeeroplossing ook hier toe te staan, mits de garagedeur goed wordt
mee-ontworpen met de gevel van het hoofdgebouw. De garagedeur dient voldoende ondergeschikt te
zijn, wat in het planvoorstel niet het geval is. Er is sprake van een forse gevelopening, wat niet passend
is in het beeld van de straat.

Balkon zijgevel Swaluéstraat!

In de huidige situatie bij de Swaluéstraat bevindt zich een balkonopening aan de zijgevel. In het
schetsplan wordt de nieuwbouwwoning tegen deze opening geplaatst. Het woon- en leefgenot wordt
hiermee aanzienlijk ingeperkt voor dit adres. De aanvrager dient daarom met de bewoners van dit adres
in gesprek te gaan, om aan te tonen wat voor effect het ontwerp heeft op hun woon- en leefgenot.

In het schetsplan wordt eenzelfde balkonopening ook in het nieuwe pand gerealiseerd. Wanneer de te
realiseren woning wordt beschouwd als een ‘nieuwbouwwoning’, dan dient volgens het ‘Bouwbesluit 2012’ een woning
een balkon te hebben van minimaal 4m2 met een breedte van 1,5 m. Dit heeft namelijk ook invloed op het volume en
de vormgeving van het pand, alsook de beoordeling van welstand op het planvoorstel.

Aanvullend tekenwerk
» Het tekenwerk dient aangevuld te worden met de naastliggende panden. De welstandscommissie wil hierom de
belendende panden van nummer 25 (Restaurant Mar() tot nummer 28 graag verwerkt zien in de geveltekeningen
(1:100), bestaand en nieuw. Hiermee kan er een beoordeling plaatsvinden op de vorm/volume van het planvoorstel,
opbouw van ensemble en samenhang met naastgelegen panden.
» Graag het aanleveren van 3D beelden die het ruimtelijk effect van de nieuwbouwwoning op de omgeving goed
inzichtelijk maken.

Architectonische aandachtspunten

» Gezien het pand van het restaurant een stuk lager is, zal de zijgevel van het planvoorstel duidelijk
zichtbaar zijn. De welstandcommissie is van mening dat ook hier de goothoogte aangehouden zou
moeten worden, in verband met bovenstaande reden. De commissie adviseert hierom rondom een
stevige gootlijst te maken met voldoende overstek, zoals dat gebruikelijk is bij historische (oudere)
panden.

« Ook merkt de commissie op dat er geen hekwerken zijn toegepast voor de garagedeuren en dat deze
wel toegepast dienen te worden in verband met de sociale veiligheid. Bij het ontwerp van deze
hekken, dient er rekening gehouden te worden met de klassieke/traditionele architectuurstijl van de
binnenstad.

Advies verkeer (negatief):

Het bouwplan ligt in het centrumgebied van Zandvoort. Nog onduidelijk is onder welke categorie
woningen het bouwplan valt. Hiervoor moet nog bekend worden in welke prijsklasse de woning valt en
of het om een koop- of huurwoning gaat.

Afhankelijk van de woningcategorie blijft er een parkeerbehoefte van afgerond 0 of 1 parkeerplaats(en)
over.



In de bouwtekeningen staan twee parkeerplaatsen ingetekend. In de bouwtekeningen staan meerdere
breedtes voor de oprit aangegeven (5290 mm en 5420 mm). De parkeerplaatsen zelf zijn ingetekend
met een breedte van 2500 mm, resulterend in een totaal van 5000 mm. Volgens de parkeernormennota
van Zandvoort geldt voor een “"Dubbele oprit zonder garage” echter een absoluut minimale breedte van
5500 mm, met een voorkeur voor minimaal 5900 mm. De parkeervoorziening in de bouwtekening zal
dus gerekend worden als “"Enkele oprit zonder garage”. Voor deze parkeervoorziening is vastgesteld in
de parkeernormennota van Zandvoort dat deze telt voor een parkeeraanbod van 0,8 parkeerplaatsen.

VVerder is voor de bereikbaarheid van de oprit nog van belang wat de breedte van de Swaluéstraat is.
VVoor haaks parkeren wordt een minimale breedte van de parkeerweg van 6150 mm aangehouden. In dit
geval mag de breedte van het trottoir aan de zijde van het bouwplan meegerekend worden.

Met vriendelijke groet,

J
Medewerker omgevingsrecht

@» odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

E: -@odii'mond.nl
T:

Aanwezig: ma (9-17), wo (9-17), do (9-17), vr (9-17)
Bezoekadres: Stationsplein 48b, 1948 LC Beverwijk
Bezoekadres: Koetserstraat 2A, 1531 NX Wormer

Postadres: Postbus 325, 1940 AH Beverwijk
Telefoonnummer: 0251-263 863

in]¥©]o
Van: <I@h2nhontwikkeling.nl>

Verzonden: woensdag 24 mei 2023 09:04
Aan: i < @odijmond.nl>
CC: B < @odijmond.nl>

Onderwerp: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Goedemorgen [IIIIE.

Dank voor je mail. Ik werk elke dag gewoon. Zie hieronder mijn nummer

Met vriendelijke groet,

I : I H2H | ontwikkeling

H2H ontwikkeling

06 INNNF]

www.h2hontwikkeling.nl

Van: < odijmond.nl>

Verzonden: woensdag 24 mei 2023 09:00

Aan: B < h2hontwikkeling.nl>

CC: i < odijmond.nl>

Onderwerp: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Beste




Ik zorg dat ik u ergens deze week informeer over de stavaza. Heeft u dagen of tijden dat u niet werkzaam bent?
Mag ik ook uw telefoonnummer?

Met vriendelijke groet,

Medewerker omgevingsrecht

@®» odijmond

OMGEVINGSDIENST LUJMOMND

E: -@odijmond.nl

T:

Aanwezig: ma (9-17), wo (9-17), do (9-17), vr (9-17)

Bezoekadres: Stationsplein 48b, 1948 LC Beverwijk
Bezoekadres: Koetserstraat 2A, 1531 NX Wormer
Postadres: Postbus 325, 1940 AH Beverwijk
Telefoonnummer: 0251-263 863

in]¥ O] o

Van: odijmond.nl>
Verzonden: woensdag 24 mei 2023 08:39

Aan - h2hontwikkeling.nl>

odijmond.nl>
Onderwerp RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Dag [l

Mijn collega IR komt waarschijnlijk deze week nog met een passende reactie in verband met de
beoordeling van het plan.

Met vriendelijke groet,

VVergunningverlener bouw

@w» odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

E-mail: odijmond.nl

Telefoon:

Mobiel: 06-

Aanwezig: ma t/m do

Bezoekadres: Stationsplein 48b, 1948 LC
Beverwijk

Telefoon: 0251 263 863

Van: <J@h2hontwikkeling.nl>

Verzonden: dinsdag 23 mei 2023 16:12

Aan: : <-@0diimond.nl>

Onderwerp: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg iv.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Hoi [,




We hebben het hier uiteindelijk niet echt over gehad gister.
Had je hier een update van ?

Met vriendelijke groet,

Van:

Verzonden: maandag 22 mei 2023 09:27

Aan: 7 <-@0diimond.nl>

Onderwerp: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg iv.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Goedemorgen [,

Is er inmiddels meer bekend over het vooroverlei van de Haltestraat 25. Deze loopt inmiddels al een half jaar.

Met vriendelijke groet,

Van: <A @odiimond.ni>

Verzonden: woensdag 1 maart 2023 12:59

Aan: <f@h2hontwikkeling.nl>

Onderwerp: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Beste

Navraag leert dat het vooroverleg momenteel nog wordt getoetst door de vakafdeling RO. Zo gauw wij meer kunnen
vertellen over de beoordeling van het plan dan informeren we jou hier uiteraard over.

Met vriendelijke groet,

Vergunningverlener bouw

@w» odijmond
OMGEVINGSDIENST IJMOND
E-mai odijmond.nl

Van: <JP@h2hontwikkeling.nl>

Verzonden: maandag 27 februari 2023 13:26

Aan: 5 <_@odiimond.nl>

Onderwerp: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Dag I8

Oke duidelijk. Ik was benieuwd naar de status van het principeverzoek van Haltestraat 25.
Hoor het graag




Met vriendelijke groet,

Van: <l @odiimond.ni>
Verzonden: maandag 27 februari 2023 13:23

Aan: < @h2hontwikkeling.nl>

Onderwerp: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Beste

Deze medewerker is niet meer werkzaam voor onze organisatie. Mochten er vragen zijn over deze zaak neem gerust
contact met mij op.

Met vriendelijke groet,

Vergunningverlener bouw

@w» odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

-%odiimond.nl

Van: <l @h2hontwikkeling.nl>

Verzonden: maandag 27 februari 2023 11:48

Aan: 5 <-@odiimond.nl>

Onderwerp: FW: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Dag lIf

Ik krijg een foutmelding bij de mail naar
Wie kan ik contacten over het dossier?

Met vriendelijke groet,

van:

Verzonden: maandag 27 februari 2023 11:23

Aan: < odijmond.nl>
CC: <-@odiimond.nl>

Onderwerp: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Beste ‘B

Is er al een update met betrekking tot de Haltestraat
Hoor het graag

Met vriendelijke groet,



van:

Verzonden: maandag 23 januari 2023 08:34

Aan: < odijmond.nl>
CC: <-@odi'|mond.nl>

Onderwerp: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Beste

Dank voor de update

Met vriendelijke groet,

Van: < @odijmond.ni>
Verzonden: donderdag 19 januari 2023 08:37

Aan: < @odiimond.nl>; <J@h2hontwikkeling.nl>

Onderwerp: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg iv.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Geachte JIFY INFSE

Het dossier is van overgezet naar mij ter verdere afhandeling. Ik zal de ingediende gegevens verder toetsen. Ik
kom z.s.m. bij u terug.

Met vriendelijke groet,

J
Medewerker Omgevingsrecht

n@odiimond.nl

aanwezig; DI, WO, DO

@w» odijmond

OMGEVINGSDIENST JMOND

Postbus 325

1940 AH Beverwijk
T 3
I: www.odijmond.nl

Van: Wabo — ODIJmond
Verzonden: vrijdag 9 december 2022 14:56

Aan: < @odijmond.ni>

Onderwerp: FW: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Gekoppeld aan zaak ODIJ-Z-22-115299 / 2022V00123

Van: <P @h2hontwikkeling.nl>

Verzonden: vrijdag 9 december 2022 14:24
Aan: <l @odijmond.nl>; Wabo — ODIJmond <wabo@odijmond.nl>

Onderwerp: RE: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Beste




Hierbij de aanvulling.

Met vriendelijke groet,

Van: <-@odi'|mond.ni>

J
Verzonden: donderdag 1 december 2022 08:51
Aan: < @h2hontwikkeling.nl>
Onderwerp: Verzoek aanvullende gegevens in verband met het vooroverleg i.v.m. realisatie appartement op het
perceel Haltestraat 25 in Zandvoort (ODIJ-Z-22-115299)

Beste beste [l

Wij hebben het vooroverleg globaal beoordeeld en constateren dat het verzoek vooralsnog onvoldoende gegevens
bevat om het plan inhoudelijk te kunnen toetsen.

Om de gewenste beoordeling te kunnen uitvoeren geven wij u in overweging om aanvullende gegevens aan ons tet
beoordeling aan te bieden, via wabo@odijmond.nl onder vermelding van aanvulling vooroverleg, met het kenmerk
ODIJ-Z-22-115299.

Ontbrekende gegevens
+ Plattegrondtekening (schaal 1:100) van de bestaande toestand inclusief maatvoering en gebruiksfuncties.
» Geveltekening (schaal 1:100) van de bestaande toestand, inclusief maatvoering, materialisering en kleurstelling.
* Doorsnedetekening (schaal 1:100) van de bestaande toestand, inclusief (hoogte)maatvoering.

Vragen?
Mocht u nog vragen hebben naar aanleiding van dit e-mailbericht neemt dan gerust contact met mij op.

Met vriendelijke groet,

Vergunningverlener bouw

e@w» odijmond
OMGEVINGSDIENST IJMOND
E odijmond.nl

DISCLAIMER:

Dit e-mailbericht is uitsluitend bedoeld voor de geadresseerde(n). Wanneer u dit e-mailbericht
ontvangt, terwijl het niet aan u geadresseerd is, neem dan contact op met de verzender. Aan
dit e-mailbericht en eventueel aangehechte bijlage(s) kunnen geen rechten worden ontleend.
Indien u een elektronisch afschrift van een besluit of toezegging ontvangt, wordt ook altijd per
post het officiele document aan u toegezonden. Uitsluitend het officiele document heeft
juridische status.

Ga voor meer informatie over Omgevingsdienst IJmond naar http://www.odijmond.nl

Een gedachte voor het milieu - is printen van deze mail echt nodig?



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



